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Titre I - Dispositions générales
ARTICLE 1. CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’ applique & I'ensemble du territoire de la commune de La Barben, telle gug d¢fihie ¢
sur le document graphique. R T

. H
2

ARTICLE 2. PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L’EGARD D’AI'FRES

LEGISLATIONS RELATIVES A 1L”OCCUPATION DES SOLS

z R
»

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal : o "t

1. Les articles L..111.9,1..111.10, L.421.4 ; R.111.2, R.111.3.2, R.111.4, R.111.14.2, R.11 1.15RJ11.2%
du Code de I’Urbanisme ; le réglement sanitaire départemental. s, 00

® e e
. o °
°
v .

2. Les servitudes d’utilité publique mentionnées a I’annexe 5 du plan ST e

-e .

s

3. Les articles du Code de I'Urbanisme ou d’autres législations concernant notamment :

. les déclarations de travaux,

. les permis de construire,

. les lotissements,

. les périmétres sensibles,

. les zones d’intervention fonciére,

. les zones d’aménagement concerté,

. le droit de préemption urbain,

. le défrichement (article L.311 et L.311.2 du Code Forestier).

4. 1a loi d’orientation pour la ville du 13 juillet 1991.

5. Les arréés ministériels, préfectoraux ou municipaux en vigueur qui réglementent la pratique du
camping et le stationnement des caravanes. -

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire régi par le plan d’occupation des sols comprend trois zones urbaines :

- UD : zone d’habitat et services d’accompagnement 2 densité réduite, y compris le secteur UDa et UDL.
- Ul : zone d’accueil pour les activités économiques, artisanales... (y compris le secteur UlL)
- US : zone réservée aux activités de la SNCF,

Il comprend aussi des zones NA, NAF (secteurs a et b), NC et ND (ND4, inondable).
ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Seules les dispositions des articles 3 & 13 de chacune des zones peuvent faire 1'objet d’adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable ala
zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la
conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.

ARTICLE 5 - PROTECTION DES BATIMENTS D’HABITAT CONRE LE BRUIT DES
TRANSPORTS TERRESTRES

Sont reconnues bruyantes sur le territoire de la commune de la Barben, les voies :
- TGV Méditerranée Type 1
- RD 572 Type 2

Réeglement du P.O.S. de La Barben
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Lorsqu’une construction ou opération d’ensemble. 2 usage d habitation est prévue 2 moins de 200 m du
bord extérieur de I'une de ces voies, il convient de respecter les dispositions de 1'arrété du 6 octobre 1978
(modifi€ le 23 février 1983) relatif & 'isolement acoustigue des bétiments conwe le bruit de I’espace
extérieur.

L
* ®

ARTICLE 6 - ZONES DE RISQUES NATURELS Py .

Le territoire de la commune est situé dans une zone de séismicité ILB. A ce titre, elle est cou';er;ts par le -
Plan d’Exposition aux Risques (P.E.R.) de la Barben, approuvé par arrété préfectoral en date'du Z
novembre 1989, annexé au Plan d’Occupation des Sols au titre de servitude d’utilité publique par arr3té

v
2

du Maire en date du 5 décembre 1994. . ;

De plus, une partie du territoire communal est soumise 2 des risques d’inondation de la Toulpubte. Le °

zonage du Plan d’Occupation des Sols identifie les secteurs soumis i ce risque. o .

Le risque incendie couvre notamment les massifs forestiers de La Barben. La Circulaire n° 87:7L du 20
aoit 1987 relative & la prise en compte des impératifs de protection de la forét méditerranéenfe dahs fles
documents d’urbanisme s’applique donc au territoire communal.

ARTICLE 7 - QUVRAGES ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Poteaux, pylones, antennes, édicules de postes de refoulement... ne sont pas soumis aux dispositions des
articles 3 a 15 des différentes zones.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX OUVRAGES
HYDRAULIQUES ET COURS D’EAU

1 - Par rapport aux ouvrages hydrauliques : Sauf disposition particuliére plus contraignante contenue
dans le présent réglement, aucune construction ne peut étre implantée 3 moins de 10 m 2 compter du bord
de rive d’un ouvrage hydraulique. Cette distance est réduite 2 4 m pour les clotures.

En ce qui concerne les ouvrages collectifs d’assainissement hydraulique (Canal de Craponne...) aucune
construction, cloture comprise, ne peut &tre implantée & moins de 4 métres de la créte de la Cuvette et sur
chague rive d’un ouvrage. Cette prescription s’applique 2 tous les canaux sauf les canaux secondaires ou
tertiaires de desserte localisée et qui constituent un réseau trés ramifié, ne nécessitant pas d’entretien par
des engins mécaniques lourds. A I’égard des canaux secondaires et tertiaires, la marge de recul définie ci-
dessus (cloture comprise) est réduite 3 1 métre.

2 - Par rapport aux cours d’eau, ruisseaux et talwegs : Les constructions doivent éire implantées au-
dela des marges de retrait indiquées sur les documents graphiques. A défaut d'indication :

a) en zones naturelles : aucune construction ne peut éire implantée A moins de 4 méuwes & compter de la
créte de la cuvette, et sur chaque rive. '

b) en zones urbaines : aucune construction ne peut étre implantée 4 moins de 1,5 métre & compter de la
créte de la cuvette, et sur chaque rive.

Cette prescription s'appliquera 2 tous les cours d'eaux non domaniaux, les talwegs et vallats secs, ne
nécessitant pas d'entretien par des engins mécaniques lourds.

ARTICLE 9 — STATIONNEMENT

En application de la loi d'orientation relative 2 la lutte contre les exclusions n°98-657 du 29/07/ 1998 et de
son article 46 (article L.123-2-1 du code de l'urbanisme), l'obligation de réaliser des aires gie
stationnement est limitée 3 une place par logement dans le cadre de la construction de logements locatifs

financés par un prét aidé de 1'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas od ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la
limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Réglement du P.O.S. de La Barben
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ARTICLE 10 - RAPPELS DE PROCEDURE

1. L’édification des cldtures est soumnise a déclaration (article L.441-2 du Code de 1'Urbanisme).

2. Les installations et travaux sont soumis & 1’autorisation prévue aux articles R.442.1 et sulvaqts du Code*®
de I'Urbanisme. HEMEIN

‘ ®

)

- Les démolitions sont soumises & permis de démolir en application de Darticle L. 430-2 du ,p(’de de”
I’Urbanisme : :
dans les périmetres de 500 métres autour des Monuments Historigues classés ou inscrits,
ainsi que sur les éléments repérés aux planches de zonage au titre de I'article L.121.1 7° du code. de-,

'urbanisme. HA
. * L)

e s 00

1

4. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis 2 autorisation dans les espaces boisés,; clhééeSo en’ s

application de I’ article L.130-1 du Code de 1"Urbanisme. o

° . C

. les défrichements sont soumis & autorisation par le code forestier (articles L.311-1 et L.312-1). Dans
les espaces boisés classés, les demandes de défrichements sont irrecevables.

L

6. AT occasion de travaux de terrassements, toute découverté de vestiges archéologiques doit étre signalée
a la Direction des Antiquités Historiques de la région Provence Alpes Cote d’Azur.

7. Aux abords des Monuments Historiques classés ou inscrits :

- classement : Immeuble classé : Obligation pour le propriétaire de demander I'accord du ministre chargé des affaires
culturelles avant d'entreprendre tout travail de restauration, de réparation ou de modification, de procéder 2 tout déplacement
ou destruction de I'immeuble. La démolition de I'immeuble demeure soumise aux dispositions de la loi du 31 décembre 1913
(art. L. 430-1, dernier alinéa, du code de I'urbanisme).

Lorsque les travaux nécessitent une autorisation au titre des installations et travaux divers du code de I’urbanisme (art. R.
422-2 b du code de I'urbanisme), le service instructeur doit recueillir I'accord du ministre chargé des monuments historiques,
prévu A I'article 9 de la loi du 31 décembre 1913. Cette autorisation qui doit &tre accordée de manidre expresse, n’est soumise
2 aucun délai d’instruction et peut étre délivrée indépendamment de I’autorisation d’installation et travaux divers. Les mémes
régles s’appliquent pour d’autres travaux soumis 2 autorisation ou déclaration en vertu du code de I'urbanisme (clotures,

terraing de camping et caravanes, ec...).

- Inscription : immeuble inscrit : Obligation pour le propriétaire d'avertir le Directeur Régional des Affaires Culturelles

quatre mois avant dentreprendre les travaux modifiant immeuble ou la partie dimmeunble inscrit. Ces travaux sont
obligatoirement soumis 2 permis de construire d&s qu'ils entrent dans son champ d’application (art. L. 422-4 du code &
I'urbanisme).Le ministre peut interdire les travaux qu'en engageant la procédure de classement dans les quatre mois, sinon le
propriétaire reprend sa liberté (Conseil d’Etat, 2 janvier 1959, Dame Crozes : rec, p 4).

Obligation pour le propriétaire qui désire démolir partiellement ou totalement un immeuble, de solliciter un permis &
démolir. Un exemplaire de la demande est transmis au directeur régional des affaires culturelles (art. R. 4304 et R. 430-5 cdu
code de I'urbanisme). La décision doit étre conforme 4 I"avis du ministre chargé des monuments historiques ou de son d€légué
(art. L. 430-8, R. 430-10 et R. 430-12 (1°) du code de I'urbanisme).

- abords des monuments : Obligation, au titre de I'article 13 bis de la loi de 1913, pour les propriétires de tels
immeubles, de solliciter 'autorisation préfectorale préalablement 2 tous travaux de construction nouvelle, de transformation
et modification de nature A en affecter I'aspect (ravalement, gros entretien, peinture, aménagement des toits et fagades, etc...),
de wute démolition et de tout déboisement. :

Lorsque les ravaux nécessitent la délivrance d’un permis de construire, ledit permis ne peut ue délivré qu'avec I'accord &
Parchitecte des batiments de France. Cet accord est réputé donné faute de réponse dans un délai d'yn mois suivant la
transmission de 1a demande de permis de construire par I’autorité chargée de son instruction, sauf si I’architecte des batiments
de France fait connaitre dans ce délai, par une décision motivée, A cette autorité, son inwention d’utiliser un délai plus long
qui ne pent, en tout état de cause, excéder quatre mois (art. R. 421-38-4 du code de I'urbanisme). L’évocation éventuelle du
dossier par le ministre chargé des monuments historigues empéche toute délivrance tacite du permis de construire.
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TITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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ZONE AGGLOMEREE A DENSITE REDUITE
Une partie des terrains de cette zone sont susceptibles d’&tre concernées par le risque « inondatio’ns.

Cette zone comprend un secteur UDa correspondant au hameau mstonque ol une densité super.lﬁ ure est:

admise. .
SECTION 1 - NATURE DE I’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL .
ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES i S

1. Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés : N

6

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

les constructions 2 usage d’hébergement touristique,

les constructions a usage d’équipements collectifs,

les constructions & usage de commerce de détail, artisanat et services, habituellement tolérés en
milieu urbain,

les aires de stationnement,

les aires de jeux et de sport,

les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,

les lotissements correspondant aux occupations et utilisations des sols autorisés dans la zone.

2. Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les

conditions ci-apres :
2.1. les constructions & usage d’habitation et leurs annexes (garages, piscines, bassins d’agrément), 2
raison d’une seule construction 2 usage d’habitation par terrain.

2.2 les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration, liées 4 la vie quotidienne du
quartier, & condition qu’elles ne présentent pour le voisinage aucune incommodité ni, en ca$
d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucun risque pour les personnes et les biens.

2.3. les constructions A usage agricole, s’il s’agit d’une extension mesurée d’une construction
existante.

2.4. les travaux d’aménagement ou de reconstruction sur place des constructions & usage d’habitation

existantes détruites aprés sinistre,  condition :

- qu’ils soient réalisés dans les volumes existants, dans ce cas les articles UD5, UD6, UD7

UD8 etUD14 ne s apphquent pas ;

- que la capacité des équipements existants (voies et réseaux) permette la desserie de ces

habitations.

2.5. dans le secteur inondable classé UDi sur le document graphique, secteur correspondant au risque
engendré par les débordements de la Touloubre, sous la conditions qu’ils ne fassent pas obstacle

a I'écoulement des eaux et n’aggravent pas les risques et leurs effets et respectent les
prescriptions ci-aprés, sont admis :

- les infrastructures publiques et tr; avaux nécessaires a leur réalisation,

- les terrains de plein air, de sports et de loisirs, au niveau du sol, & I’exclusion de toute

construchion,
- les installations et travaux divers destinés a améliorer I’ écoulement ou le stockage des

eaux, ou a réduire le risque,
- les réseaux d’irrigation et de drainage avec bassins d’orage destinés a compenser les

effets sur I’écoulement des eaux, ces bassins devant étre congus pour résister a I’érosion

et aux affouillement,
- les cltures grillagées a large maille (150 mm x 150 mm mmlmum) ou a maille de taille

croissante vers le haut (espacement minimum des fils verticaux de 150 mm) sans aucun
mur bahut de soubassement. Tout autre type de grillage et toute cldture végétale sont

interdits,

Réglement du P.O.S. de La Barben



7

- les surélévations mesurées des constructions existantes, sans augmentation de I’emprise

au sol,
- I'extension, le réaménagement et la rénovation des constructions existantes sont

autorisées s’ils vont dans le sens d’une mise en sécurité et si I emprise au sol

supplémentaire éventuelle est inférieure a 20 m2. « o 3 "
Les constructions nouvelles doivent en outre respecter les prescriptions suivantes : ST e .
a) Niveau de planchers : Le plancher le plus bas ne doit pas éue réalis¢ a moins de 1 m au- -dessus du
point le plus haut du sol sur 'emprise de la construction. . P
b) Remblais : Les remblais doivent étre strictement limités & I’emprise des constructions et éue congus. .,
pour résister a la pression hydraulique, a I'érosion et aux effets des affouillements. it o

c) Opérations d’ensembles nouvelles : Les dossiers de demande d’autorisation des operanons .telleS. .
que Z.A.C, lotissements, permis groupés, €tablissements recevant du pubhc doivent comportet une, _*
analyse hydrauhque du projet et une étude de vulnérabilité destinée 2 apprécier les conditions de ‘mise, en
sécurité des personnes et des biens. Poets

d) Implantation de constructions : Les constructions ou extensions doivent étre implantées de fagon a
minimiser les obstacles supplémentaires i I'écoulement des eaux.

e) Stationnement : L’ aménagement d’aires de stationnement de plein air ou de constructions 2 usage de
garages situées au-dessus du terrain natulel est interdit.

£ L emprxse de la construction sur la parue inondable du terrain suppon du projet ne doit pas étre
supérieure a 30% de cette surface inondable.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et utilisations du sols non mentionnées & 'article UD1 sont interdites.

SECTICN II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLES UD 3 - ACCES ET VOIRIE

Les acces et voiries doivent présenter les camctenanues permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre ’incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres. Les dimensions,
formes, caractenSUques techniques des acces, voiries pubhques ou privées doivent &tre adapiées aux
usages qu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

Les caractéristiques géométriques des voies publiques ou privées des opérations d'ensemble doivent répondre
aux conditions suivantes :

Emprise : 6 metres au minimum
Chaussée : 4,5 metres au minimum
Trottoir(s) : 1,5 metre au minimum (1 trottoir obligatoire)

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable : Toute occupation ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

Assainissement :

e Eaux usées : Toute occupation ou utilisation du sol doit éwe raccordée au réseau public
d assammsement L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est

subordonnée 4 un pré-traitement.

Réglement du P.O.S. de La Barben
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e Faux pluviales : Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur, compte tenu de leurs caractéristiques. Les autorisations nécessaires
qui devront avoir été obtenues, définissent les conditions dans lesquelles le rejet pourra étre
éventuellement autorisé.

-]

Autres réseaux : Pour toute construction nouvelle, les branchements aux lignes de distribution’d’ é
électrique ainsi qu’aux cibles téléphoniques, peuvent étre exigés en souterrain. .

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUS DES TERRAINS

Pour étre constructible, les terrains devront avoir une superficie minimale de 1500 m2. R

Oo.a hd

..U,S oo
¢ o

a Ix

LR X'

Cette disposition ne s’ "applique pas aux extensions des constructions a usage d’habitation existhases 3 la-

® o5y * e

date d’approbation du présent P.O.S. R

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX' VG)]ZFSg ..
EMPRISES PUBLIQUES ET COURS D’EAU

Les constructions doivent éuwe implantées au-deld des marges de recul spéciales indiquées sur les

documents graphiques.
A défaut d’indications, les constructions doivent étre implantées & une distance minimale de :

- 35 métres par rapport & ’axe de la RD 572,

- 15 métres par rapport 4 I’axe des routes départementales,

- 4 metres par rapport & I'alignement des voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées
ouvertes a la circulation générale.

Les constructions dowent étre implantées 2 une distance minimale de 10 métres de 'axe du Vallat de
Bouley, et & 15 métres au moins de ’axe de 1a Touloubre. A 1'égard des autres canaux et notamment des
canaux d’irrigation, les dispositions de I’article § du titre 1 (D15p051t10ns générales) devront étre prises en
compte.

Ces régles sont sans objet en cas d’aménagement d’un bitiment existant.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées contre les limites séparatives :

- lorsqu’une construction nouvelle est adossée & un immeuble déja existant,

- lorsque les propriétaires voising édifient dans le méme temps des batiments jointifs présentant une unité
architecturale,

- lorsque la hauteur du batiment n’excéde pas 4 métres au faitage et une longueur sur la limité€ séparative

n’excédant pas 12 métres.

Lorsque les constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point de la limite séparative la plus rapprochee doit étre au moins égale 2 la moitié
de la différence d’altitude entre ces deux points, sans étre inférieure 2 4 metres.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE :

Les batiments situés sur un temrain appartenant au méme propriétaire doivent e implantés de telle
maniére que les baies éclairant les pidces ne soient masquées par aucune partie d’immeuble qui & I’appui
de ces baies, serait vu sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Pour les parties de constructions en vis-2-vis, qui ne comportent pas de baies eclalrant des pieces
habitables, les distances calculées comme ci-dessus peuvent étre réduites-sans étre inférieures a 3 métres.

Reglement du P.O.S. de La Barben
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ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS AU S

La hauteur des constructions nouvelles, du sol naturel & I'égout de la couvermre, est limités & 75 métr@s . ';
Elle pourra &ure augmentée dans le cas d’une mise hors d’eau du batiment par construction d’lin” vi

sanitaire.
Cette limite dans les mémes conditions est portée 2 9 métres pour les constructions publigues. DT,

c e
-

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR T

.
L4 .
e s s

1. Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas postes axtemte. .
au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains am.si’ qu'y,

la conservation des perspectives monumentales. I

2. Cl6tures : Les clowres et portails doivent éuwe de formes simples ; leur hauteur visible ne doit pas
dépasser 2 metres.

Sous réserve des dispositions particulieres prévues pour le secteur UDi, seules sont autorisées les
clotures grillagées, transparentes ou i écran végétal, sans aucune partie magonnée autre qu’un mur
bahut dont la hauteur ne pourra excéder 0,6 metres.

Toutefois, en limites séparatives, les clotures pleines sont tolérées sous réserve qu’elles soient
construites en un matériau unique et qu’elles s’inteégrent a I’architecture environnante ; dans ce cas, la
hauteur visible est limitée a 1,5 meétre.
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux installations sportives.

3. Remblais : Les remblais nécessaires aux constructions doivent éwe végétalisés et s’intégrer
correctement dans le site.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées sur les emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre doivent étre indépendantes des voies publiques.

Pour I"application de cet article, la définition de la surface de plancher hors ceuvre nette (S. H O.N.) est
celle donnée par I'article R.112-2 du Code de I’ Urbamsme

Il est exigé : '
- pour les constructions A usage d’habitation : 2 places de stationnement par logement aménagées sur la
propriété,
- pour les constructions & usage de commerce, d’artisanat et de services : 1 place de stationnement pour
30 m2 de S H.ON,,
- pour les hbtels et restaurants : 1 place de stationnement par chambre et pour 10 m2 de salle de
restaurant,
- pour les établissements d’enseignement :
. établissements du premier degré 1 place de stationnement par classe,
. établissements du deuxiéme degré : 2 places de stationnement par classe,
. en outre, il est exigé 15m?2 de surface de stationnement par classe pour les deux roues,
. établissements d’ensewnement pour adultes : 1 place de stationnement pour 4 personnes,
- pour les établissements recevant du public, salles de spectacles, réunions, etc.: 1 place de stationnement
pour 4 personnes pouvant étre accueillies.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle qui vaut pour les
activités auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.
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A ces espaces 4 aménager pour le stationnement des véhicules individuels, s’ajoutent les espaces i
réserver pour le stationnement des véhicules utilitaires nécessaires 4 I"activité de ces établissements.

Pour les constructions 2 usage d’habitation, la moitié au moins des aires de stationnement seront
couvertes. La couverture peut étre constituée d’une treille. Toae,

UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS. ESPA CES BOISES CLASSES i Co

Les aires de stationnement  1'air libre doivent étre plantées 2 raison d’un arbre de haute nge pour: 4
emplacements. L e

.
.Go. @ -

Les plantamons existantes doivent étre maintenues, sauf nécessité impérieuse; En ce cas, les arbués abattus
doivent étre remplacés par des plantations équivalentes. Teees e

.

°

* e d .
*

Les espaces verts et aires de jeux doivent étre aménagés suivant des dispositions qui By tendent ,

. L]

inaccessibles aux véhicules automobiles. .

Les espaces figurant aux documents graphiques comme espaces boisés classés sont soumis aux
dispositions de I’article L.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les éléments végétaux repérés aux plans de zonage au titre de I'article L..123-1 7° du Code de I'Urbanisme
doivent étre conservés. Leur taille et entretien reguher est autorisé. Le renouvellement des individus

malades est p0531b1e chaque arbre malade déposé doit étre remplacé par un individu dont la hauteur & la
plantation doit étre au minimum de 3 métres.

SECTION II - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pour les consuuctions a usage de service : le coefficient d’occupation du sol est fixé a 0,20.
Pour les autres constructions : le coefficient d’occupation du sol est fixé 4 0,12.

Dans le secteur UDa, le coefficient d’occupation des sols est fixé 4 0,30.

Toutefois, il n’est pas fixé de ccefficient d’occupation du sol pour les constructions & caractere scolaire,
sanitaire ou hospitalier et pour les équipements d’infrastructures,

ARTICLE UD 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas autorisé de dépassement du C.O.S.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A 1A ZONE Ul

ZONE URBAINE RESERVEE AUX ACTIVITES ECONOMIQUES

Dans les parties inondables, des régles particuligres sont présentes en raison des risques de Crué de la
Touloubre. Caaas

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ul 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES .

1. Sont admises : . .
*

les constructions 2 usage d’activités commerciales, de bureaux, de services, d’entrepdts, |«

d’hotellerie. . ., : c s,

les constructions & usage d’habitation dont la présence est justifiée pour assurer le fonctionnemént
des établissements et services de la zone,

- I’extension des constructions existantes 2 usage d’habitation de plus de 50 m2 de S.H.O.N. et
non liées a une activité établie dans la zone, sans augmentation du nombre de logements, et sans
que la SHON totale aprés extension n’excéde 200 m2 de SHON

- les équipements et ouvrages techniques a condition qu’ils soient d’intérét public,

- les aires de jeux et de sport et les airés de stationnement de véhicules ouvertes au public,

- les dépdts de véhicules visés a 1'article R.442-2 du Code de I’ Urbanisme,

- les affouillements ou exhaussements des sols nécessités par les occupations ou  utilisations du

sol autorisées dans la zone.

2. Toutefois, dans le secteur inondable. classé Uli, correspondant au risque engendré par la
Touloubre, sous la condition qu’ils ne fassent pas obstacle & I’écoulement des eaux et n’aggravent pas
les risques et leurs effets, et respectent les prescriptions ci-apres, sont admis :

- les infrastructures publiques et travaux nécessaires 2 leur réalisation,
- les terrains de plein air, de sports et de loisirs, au niveau du sol, a I’exclusion de toute

construction, -
- les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux, ou a

réduire le risque, )

- les réseaux d’irrigation et de drainage avec bassins d’orage destinés & compenser les effets sur
I’écoulement des eaux, ces bassins devant &tre congus pour résister a I'érosion et aux affouillements,

- les clbtures grillagées 2 large maille (150 mm x 150 mm minimum) ou & maille de taille
croissante vers le haut (espacement minimum des fils verticaux de 150 mm) sans aucun mur bahut de
soubassement. Tout autre type de grillage et toute cloture végétale sont interdits,

- les surélévations mesurées des constructions existantes, sans augmentation de 1’emprise au sol,

- Pextension, le réaménagement et la rénovation des constructions existantes sont autorisées s’ils vont
dans le sens d’une mise en sécurité et si I’emprise au sol supplémentaire éventuelle est inférieure & 20 m2.

Les constructions nouvelles doivent en outre respecter les prescriptions suivantes :

a) Niveau de planchers

Le plancher le plus bas ne doit pas étre réalisé 2 moins de 1 m au-dessus du point le plus haut du sol sur
I’emprise de la construction.

b) Remblais ‘
Les remblais doivent &tre strictement limités & I’emprise des constructions et étre congus pour résister a la
pression hydraulique, 4 I’érosion et aux effets des affouillements.

¢) Opérations d’ensembles nouvelles

Réglement du P.O.S. de La Barben
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Les dossiers de demande d’autorisation des opérations telles que Z.A.C., lotissements, permis groupés,
érablissements recevant du public, doivent comporter une analyse hydraulique du projet et une émde de
vulnérabilité destinée a apprécier les conditions de mise en sécurit€ des personnes et des biens.

*

d) Implantation de constructions R B :

R .
Les constructions ou extensions doivent éwe implantées de fagon & minimiser les , Obsticles °,
supplémentaires i I’écoulement des eaux. e !

e) Stationnement

L’aménagement d’aires de stationnement de plein air ou de constructions & usage de garages situées gu-*,

i -

dessous du terrain naturel est interdit. Tt on
f) L’emprise de la construction sur la partie inondable du terrain support du projet ne doit’ pa§ dire’ ‘e
supérieure a 30% de cette surface inondable. Tl .o

° v . °
* e

*

ARTICLE UI 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et utilisations du sols non mentionnées 2 I’article Ull sont interdites.

SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLES Ul 3 - ACCES ET VOIRIE

Les acces sur les voies publiques doivent éwe aménagés de maniére & ne pas créer de difficultés ou
dangers pour la circulation générale : ils doivent satisfaire aux besoins des constructions projeteées
notamment en ce qui concerne les possibilités d’intervention des services publics.

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans les conditions répondant a
I'importance et 2 la destination de I'immeuble ou de I’ensemble d’immeubles qui y sont €difiés. Les
caractéristiques des voies doivent également répondre aux exigences de la sécurité civile et de ramassage
des ordures ménageres. -

Dans les zones inondables repérées aux documents graphiques, les remblais destinés & supporter des
voies dont le tracé n’est pas sensiblement paraliéle an sens du courant, devront €tre traversés par des
ouvrages d’écoulement des eaux de crues dont les dimensions seront fixées de fagon 2 ne pas modifier
sensiblement la vitesse ni la répartition des eaux du champ d’inondation.

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable : Tout établissement et toute installation doit étre desservi par un réseau de distribution
d’ean potable raccordé aux réseaux publics.

Assainissement :

e Eaux usées : Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées, doivent éire €vacuées dans un
réseau d’égouts publics aprés un pré-traitement approprié.

e Eaux pluviales : Les aménagements doivent éue tels qu’ils garantissent I’écoulement normal des eaux
pluviales vers les ouvrages publics récepteurs, compte tenu de leurs caractéristiques. Les autorisations

nécessaires qui devront avoir été obtenues définiront les conditions dans lesquelles le rejet pourra étre
éventuellement autorisé.

Autres réseaux : Pour toute construction nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique ainsi qu’aux cibles téléphoniques, peuvent étre exigés en souterrain.

ARTICLE Ul 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.
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ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES,
EMPRISES PUBLIQUES ET COURS D’EAU

Aucune construction nouvelle ne peut &tre implantée & moins de 5 métres de 'emprise des voies publiques *.
ou des voies ouvertes 2 la circulation générale. S :
: g . : :

La régle est sans objet en cas d’aménagement d’un bitiment existant.

ARTICLE UI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LMTES

SEPARATIVES i

La distance comptée horizontalement de tout point des batiments au point le plus proche desla, fimite” *
séparative doit étre au moins égale 2 la moitié de la différence d’altitude entre ces deux pointg,:szms e » .
inférieure & 5 matres. R

L 4 .' 2
Toutefois, la construction en limite séparative pourra étre autorisée sur une des limites si celle-ci ne Joukte
pas une autre zone.

ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Toute construction non contigué doit étre 3 une distance au moins égale 3 la moitié de la hauteur de la
construction la plus €levée, cette distance ne pouvant &tre inférieure 3 5 métres.

ARTICLE UI 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise maximale au sol est fixée & 50% de la superficie du terrain.

ARTICLE UI 10 - HBAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles, du sol naturel 2 ’égout de la couverture, est limitée 3 7 métres.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte au
caractere ou & 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales. '

2. Clbtures : Sous réserve des dispositions particuliéres prévues pour le secteur UL, les cldtures et
portails doivent étre de formes simples ; leur hauteur visible ne doit pas dépasser 2 metres.

ARTICLE Ul 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris les deux roues, correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur les emplacements prévus a cet
effet. Les zones de manceuvre doivent étre indépendantes des voies publiques.

Pour I"application de cet article, la définition de la surface de plancher hors ceuvre nette (S.H.O.N.) est
celle donnée par I’article R.112-2 du Code de 1'Urbanisme.

I est exigé :
- pour les constructions & usage de bureaux, de services et d’artisanat : 1 place de stationnement pour 30

m2 de S.H.O.N., .
- pour les constructions a usage de commerce : 1 place de stationnement pour 25 m2 de S.H.ON.,

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle qui vaut pour les
activités auxquelles ces éuablissements sont le plus directement assimilables.
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- A ces espaces 4 aménager pour le stationnement des véhicules individuels, s’ajoutent les espa.
réserver pour le stationnement des véhicules utilitaires nécessaires a I'activité de ces établissements.

Pour les constructions a4 usage d’habitation, la moitié au moins des aires de stationnement seron .

couvertes. La couverture peut étre constituée d’une treille. DL, e ..

“ .
e e »

.
® »
» 9 2
®
*

UL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS. ESPACES BOISES CLASSES i

Les constructions, voies d’acces et toutes utilisations du sol doivent &tre implantées de maniére 3 préserver
les plantations existantes. Dans la mesure ol 1'abattage d’arbres s’éléverait indispensable, ces derniers: *,

devront étre soit transplantés, soit remplacés. . e

Les dép0ts a I'air libre de matériaux, véhicules... doivent étre masqués des voies ouvertes 2 la.cifcifationt ‘.
publique par des haies a feuillage persistant. .l ..

. L @
* e
13

Les aires de stationnement devront étre plantées 2 raison d’un arbre au moins par 50 m2 de terrain.

SECTION II - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’occupation du sol est fixé 2 0,12.

Le C.O.S. n’est pas applicable aux extensions des constructions & usage d’habitation existantes comme
indiqué & I’article UI1 § 2. -

ARTICLE UI15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE US

o

La Zone US est affectée aux activités ferroviaires.

e LA X )
ee
o6e
e
e @
L ) ®
s

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL sesas .
ARTICLE US 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES f f

1.1 - Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres : °t

.
e e e ®
L] L 3

- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement et & I'entretien du setvieé public

ferroviaire réalisées par I'exploitant, les installations & caractére technique et les constructions liges *3
I’exploitation ferroviaire. o o

e o
¢ o o
[ Al

- Les constructions, installations et dépots réalisés pour I’exercice d’activités liées au service public
ferroviaire.

1.2 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gue si elles respectent les
conditions ci-apres : o

- Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation des
occupations et utilisations du sol admises dans la zone et & condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité
des sols, I'écoulement des eaux ou la qualité de la nappe, et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site.
ARTICLE US 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a 'article US 1 sont interdites.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE US 3 - ACCES ET VOIRIE

Dessertes (voies et servitudes de passage) : Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies
publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent
desservir.

Les acc®s et la voirie doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurite,
de défense contre I’incendie et de protection civile.

ARTICLE US 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau : Toute occupation et utilisation du sol admise doit &tre raccordée aux réseaux publics d’eau potable.

Assainissernent des eaux usées : Toute occupation et utilisation du sol admise doit &tre raccordée, par des
canalisations souterraines, aux réseaux publics d’assainissement des eaux usées.

Eaux pluviales : Les aménagements doivent &ire tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collectif.

ARTICLE US 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementées.

ARTICLE US 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR’I; AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Tout batiment doit étre implanté sur ou au-dela de la marge de reculement figurant au document graphique
ou, A défaut, 4 une distance de 1’axe des voies ouvertes 2 la circulation générale au moins égale a 10 metres.
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ARTICLE US 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite qui gn ;st.la:plué:
proche doit étre au moins égale 4 la différence d'altitude entre ces deux points, diminuée de S ‘meugs, san§
pouvoir étre inférieure a 5 metes. MU

ARTICLE US 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AIjX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -
La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction a tout point d’une autre gongtriction®
qui en est la plus proche doit &tre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux pointsy diminuée.de
5 meétres, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres. e ot

. .
LI ) ® hd
° .

ARTICLE US 9 - EMPRISE AU SOL e

Non réglementée.
ARTICLE US 10 - BAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Conditions générales : La hauteur des constructions définie au 10.2 ci-apres est mesurée au pied du
batiment, du sol existant avant travaux jusqu’au niveau de I’égout du toit, ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclues. Cette mesure est reprise tous les 20 meétres.

Les dispositions de l'article US 10 ne sont pas applicables aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

10.2 - Hauteur maximale : La hauteur ne doit pas excéder 9 metres.
ARTICLE US 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions et installations ne doivent pas porter atieinte au caractdre ou 2 la ‘
qualité des lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel.

ARTICLE US 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement et la manceuvre des véhicules, y compris “les deux roues”, correspondant aux besoins des
constructions et installations doivent &te assurés en dehors des voies publiques ou privées sur des
emplacements prévus a cet effet.

ARTICLE US 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Dans la mesure ol ’abattage d’arbres s’avérerait indispensable, ces ‘derniers doivent éwre soit transplantés,
soit remplacés. Les aires de stationnement doivent &re plantées 2 raison d’1 arbre au moins pour 2 places de
stationnement si cette disposition s'avére compatible avec les impératifs techniques de lexploitation
ferroviaire.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE US 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé. |
ARTICLE US 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE IIT - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NA'- | | :
Caractére de la zone : Pl )

La zone NA est une zone naturelle ol les équipements de viabilité sont absents, insuffisants ou incomplets.
Cette zone est destinée 2 une urbanisation future organisée ou il convient déviter des ogeppatioss o
utilisations du sol qui la rendrait impropre ultérieurement 4 I'urbanisation ou rendrait celle-ci plus difficile.
Les opérations en zone NA ne sont pas autorisées de droif, elles sont conditionnées par [ piogramyme
d'équipement que la commune se réserve de conduire dans la zone. PR

La zone NA est réservée principalement aux constructions usage d'habitation réalisées dans ‘le’cadre
d'opérations d'ensemble (lotissements, permis groupés, ZAC, AFU) ou d'opérations de construction
compatibles avec un aménagement cohérent de I’ensemble de la zone NA tel quil est défini par le réglement.

SECTION 1 - NATURE DE IL’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
ARTICLE NA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1.1 - Ne sont admises gue les occupations et utilisations du sol cl-apres :

- Les constructions 4 usage d’équipements collectifs

- Les aires de jeux et de sports

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
- Les constructions 4 usage d’habitation, leurs annexes et dépendances

- Les constructions 2 usage de stationnement

- Les aires de stationnement .-

1.2 - Toutefois. les occupations et utilisations du_sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les

conditions ci-aprés

- Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient nécessaires 3 la réalisation des
occupations et utilisations du sol admises dans la zone et 2 condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité
des sols, 'écoulement des eaux ou la qualité de la nappe, et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site.

- Les installations classées liées 2 la vie quotidienne du quartier, & condition gu’elles ne présentent pour le
voisinage, aucune incommodité et, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité nj
sinistre susceptible de causer des dommages graves ou uréparables aux personnes et aux biens. En outre,
leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou i terme, doivent étre compatibles avec les
infrastructures existantes, notamment les voiries et I'assainissement et avec les équipements collectifs
nécessaires au personnel de I'installation.

- L'extension et laménagement des bAtiments agricoles existants, 3 condition d'étre nécessaire 3 lactivit
agricole des installations existantes, sans création de logement.

- Les extensions mesurées des constructions existantes, 2 usage d'habitation et d'activités. sans changement
d'affectation ni augmentation du nombre de logements et 4 condition qu'elles ne comprometient pas
‘l'aménagement futur de la zone et de disposer des conditions de desserte et d'équipement permettant la

réalisation de la construction.
7 ARTICLE NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées i I’article NA 1 sont interdites.
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ECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les acces et voiries doivent présenter les caractémanues permettant de satisfaire aux exx’oenccs g s
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageress + Les :
dimensions, formes, cmactensmques techmques des acces, voiries pubhques ou privées dowc;:m éire,
adaptées aux usazes qu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent. .

Les caractemsmques géométriques des voies publiques ou privées des opérations d'ensemble doivent 1epondre
aux conditions suivantes : .

» -
ttee0 A L)

Emprise : 7 metres au minimum f . e

Chaussée : 3 métres au minimum e :

Trottoir(s): 1,5 metre au minimum (1 tottoir obligatoire) S
ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX e et

Eau potable : Toute occupation ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

Assainissement :

e Eaux usées : Toute occupation ou utilisation du sol doit &tre raccordée au résean public
d’assainissement. L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée 4 un pré-traitement.

e Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur, compte tenu de leurs caractéristiques. Les autorisations nécessaires
qui devront avoir ét¢ obtenues, définissent les conditions dans lesquelles le rejet pourra éue

éventuellement autorisé.

Autres réseaux : Pour toute construction nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
€lectrique ainsi qu’aux cibles téléphoniques, doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1 - Pour les opérations d'ensemble, la superficie minimale des terrains d’assiette de ces opérations ne
doit pas étre inférieure a 1,5 hectare.

5.1 - La superficie minimale des terrains ne doit pas éue inférieure & 1 500 m2.

5.2 - Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techmques necessalres au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent éuwe implantées au-deld des marges de recul spéciales indiquées sur les
documents graphiques. A défaut d’indications, les constructions doivent étre implantées & une distance

minimale de :

- 35 métres par rapport 2 I'axe de la RD 572,
- 15 métres par rapport a I’axe des routes departememales
- 4 métres par rapport 4 I'alignement des voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées

ouvertes  la circulation générale.
Ces régles sont sans objet en cas d’aménagement d’un batiment existant.

ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent &ure édifiées contre les limites séparatives :
- lorsqu’une construction nouvelle est adossée & un immeuble déja existant,
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- lorsque les propriétaires voisins édifient dans le méme temps des batiments jointifs présentant une unité
architecturale,

- lorsque la hauteur du batiment n’excede pas 4 métres au faitage et une longueur sur ia limité séparative
n’excédant pas 6 metres.

Lorsque les constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives, la distancé Jdorhptée *
horizontalement de tout point de la limite séparative la plus rapprochée doit étre au moins égale & la moiié ~;

de la différence d’altitude entre ces deux points, sans e inférieure 2 4 métres. IR

Dans le cas d’opérations d’aménagement foncier (lotissements, permis de construire valant diisicp
parcellaire), les limites séparatives s’entendent comme étant les limites du terrain d’assiette de I'opération. . ,

LB AN )

ARTICLE NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPEQRT AU'X.
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE seese e

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre implantés® de telle ”
maniére que les baies éclairant les pieces ne soient masquées par aucune partie d’immeuble qui 2 "appui .
de ces baies, serait vu sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Pour les parties de constructions en vis-3-vis, qui ne comportent pas de baies éclairant des piéces habitables,
les distances calculées comme ci-dessus peuvent éure réduites sans étre inférieures & 3 métres.

ARTICLE NA 9 - EMPRISE AU SOL _

Non réglementée.
ARTICLE NA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles, du sol natirel 2 I’égout de la couverture, est limitée & 7,5 metres.
Elle pourra étre augmentée dans le cas d’une mise hors d’eau du batment par construction d’un vide

sanitaire.
Cette limite dans les mémes conditions est portée & 9 métres pour les constructions publiques.

ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte
au caractire ou 2 I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales.

2. Clotures ; Les cldtures et portails doivent étre de formes simples ; leur hauteur visible ne doit pas
dépasser 2 metres. :

Sous réserveng‘es_Idispositions particuli¢res prévues pour le secteur UDi, seules sont autorisées les
clotures -grill#BEes; transparentes ou 3 écran végétal, sans aucune partie magonnée autre qu’un mur
bahut dont la hauteur ne pourra excéder 0,6 métres.

Toutefois, en limites séparatives, les clotures pleines sont tolérées sous réserve quelles soient
construites en un matériau unique et qu’'elles s’intégrent 2 I’architecture environnante ; dans ce cas, la

hauteur visible est limitée a 1,5 méwre.
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux installations sportives.

3. Remblais : Les remblais nécessaires aux constructions doivent &uwe végétalisés et s’intégrer
correctement dans le site. ‘

ARTICLE NA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &ue
assuré en dehors des voies publiques ou privées sur les emplacements prévas a cet effet. Les zones de
manceuvre doivent étre indépendantes des voies publiques.
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Pour I"application de cet article, la définition de la surface de plancher hors ceuvre nette (S.H.O.N.) est
celle donnée par I'article R.112-2 du Code de I’ Urbanisme.

I est exigeé :
- pour les constructions 2 usage d’habitation : 2 places de stationnement par logement aménagées sus la ¢

* s o

propriété, .l
- pour les constructions 2 usage de commerce, d’artisanat et de services : 1 place de stationnement pour §
30 m2 de S.H.ON,, i ’
- pour les hotels et restaurants : 1 place de stationnement par chambre et pour 10 m2 desallede "=~
restaurant, ‘ [
- pour les €tablissements d’enseignement : ..
- établissements du premier degré : 1 place de stationnement par classe, sree v .
. établissements du deuxiéme degré : 2 places de stationnement par classe, IR

-en outre, il estexigé 15m2 de surface de stationnement par classe pour les deux roues, *sess | .
L]

L=

. établissements d’enseignement pour adultes : 1 place de stationnement pour 4 personnes, » Lt .,

-
L2

- pour les établissements recevant du public, salles de spectacles, réunions, etc.: 1 place de stationhernen
pour 4 personnes pouvant &tre accueillies. :

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle qui vaut pour les
activités auxquelles ces €tablissements sont le plus directement assimilables.

A ces espaces & aménager pour le statonnement des véhicules individuels, -s’ajoutent les espaces 2
réserver pour le stationnement des véhicules utilitaires nécessaires 2 I"activité de ces érablissements.

Pour les constructions 3 usage d’habitation, la moitié au moins des aires de stationnement seront

>y

couvertes. La couverture peut étre constituée d’une treille.

ARTICLE NA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

a) Les aires de stationnement 2 I’air libre doivent &tre plantées A raison d’un arbre de haute tige pour 2
emplacements.

Les plantations existantes doivent &tre maintenues, sauf nécessité impérieuse; En ce cas, les arbres
abattus doivent étre remplacés par des plantations équivalentes.

Les espaces verts et aires de jeux doivent étre aménagés suivant des dispositions qui le rendent-
inaccessibles aux véhicules automobiles.

b) Les espaces figurant aux documents graphiques comme espaces boisés classés sont soumis aux
dispositions de I'article L.130-1 et suivants du Code de I’Urbanisme. .

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’QCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d’occupation du sol est fixé 2 0,15.

Toutefois, il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol :

- pour les constructions A caractdre scolaire, sanitaire -ou hospitalier et pour les équipements

d’infrastructures,
- encas d’aménagement sans extension d’un bitiment existant.

ARTICLE NA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU ‘SOL :

Non autorisé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NAF

~ . ] » rd . * LS *
La zone NAF est une zone & vocation d'activités culturelles et de loisirs. La zone NAF p'est; ps .
équipée, I'implantation ne peut y étre admise que sous forme d'opérations d'ensemble. ST e,
Sont autorisées toutefois, les constructions conformes 2 la vocation de la zone dans la mesure 03 les
équipements existants, ou prévus pour étre réalisés en méme temps que ces constructions, sont jugss
suffisants pour répondre aux besoins créés par ces constructions nouvelles.
® 8
e 3
La zone NAF comprend deux secteurs : NAFa réservées aux activités de découverte de la nawpre gt due * ’
700, et le secteur NAFb réservés aux équipements publics et aux activités culturelles et spojfves; Elle |
L 4

comprend un sous-secteur NAFbi soumis & des risques d’inondation. S A
. 2 . ® 4

® a 3 »

?

SECTION 1 - NATURE DE I’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU S()Ii «
ARTICLE NAF 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

®

1.1 - Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres :

Dans 'ensemble de la zone : les équipements publics conformes 2 la vocation de la zone,

Dans le secteurs NAFa : - les constructions et installations liées aux activil€s zoologiques,

Dans le secteur NAFb : - les constructions et installations culturelles et de loisirs & usage collectif ;
- les constructions & usage de stationnement ;

1.2 - Toutefois. les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions Ci-apres :

- Les affouillements et exhaussements des sols & condition déwe nécessaires & la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées,

- Les ouvrages techniques 2 condition qu'ils soient d'intérét public ; les ouvrages techniques ponctuels tels
que poteaux, pyldnes, antennes ne sont pas soumis aux dispositions des articles 3 a 15 de la zone,

- Les constructions 2 condition d'étre nécessaires  la gestion des espaces naturels,

- L'extension mesurée des constructions et installations existantes 2 usage d'activités non nuisantes
existantes, '

- Les constructions 2 usage d'habitation liées au gardiennage des installations et activités autorisées dans le
secteur. ‘

1.2. dans le secteur inondable clagsé NAFbi sur le document graphigue, secteur correspondant au
risque engendré par les débordements de la Touloubre, sous la condition qu’ils ne fassent pas
obstacle i ’écoulement des eaux et n’aggravent pas les risques et leurs effets et respectent les
prescriptions ci-apres, sont admis :

- les infrastructures publiques et travaux nécessaires 2 leur réalisation,

- les terrains de plein air, de sports et de loisirs, au niveau du sol, a I'exclusion de toute
construction,

- les installations et travaux divers destinés & améliorer 1’écoulement ou le stockage des
eaux, ou 2 réduire le risque,

- les réseaux d’irrigation et de drainage avec bassins d’orage destinés & compenser les
effets sur I’écoulement des eaux, ces bassins devant étre congus pour résister 2 I'érosion
et aux affouillement,

- les clotures grillagées 2 large maille (150 mm x 150 mm minimum) ou 4 maille de taille
croissante vers le haut (espacement minimum des fils verticaux de 150 mm) sans aucun
mur bahut de soubassement. Tout autre type de grillage et toute cloture végétale sont
interdits,
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- les surélévations mesurées des constructions existantes, sans augmentation de I’emprise
au sol,

- 'extension, le réaménagement et 1a rénovation des constructions existantes sont
autorisées s’ils vont dans le sens d’une mise en sécurité et si I’emprise au sol
supplémentaire éventuelle est inférieure 2 20 m2.

Les constructions nouvelles doivent en outre respecter les prescriptions suivantes : o "
a) Niveau de planchers : Le plancher le plus bas ne doit pas étre réalis¢ & moins de 1 m au- -dessis du’
point le plus haut du sol sur ’emprise de la construction. .

3

b) Remblais : Les remblais doivent étre strictement limités & 'emprise des constructions et éue conc;us e
pour résister a la pression hydraulique, & I'érosion et aux effets des affouillements. « °°

LI 4 .

d) Implantatxon de constructions : Les constructions ou extensions doivent &tre implantées dk.faton &
minimiser les obstacles supplémentaires & I’écoulement des eaux. e : . .

e) Stationnement : L’ aménagement d’aires de stationnement de plein air ou de constructions 2 usaoe de
garages situées au-dessus du terrain naturel est interdit.

f) L’emprise de la construction sur la partic inondable du terrain support du projet ne doit pas éue
supérieure & 30% de cette surface inondable.

ARTICLE NAF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I’article NAF 1 sont interdites.
SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NAF 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Acces : Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniére 2 ne pas créer
-de difficultés ou dangers pour la circulation générale ; ils doivent satisfaire aux besoins des constructions
projetées notamment en ce qui concerne les possibilités d'intervention des services publics.

2. Voirie : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans les
conditions répondant & I'importance et a la destination de Iimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qui y
sont édifiés. Les caractéristiques des voies doivent également répondre aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie ainsi que de la protection civile et du service de collecte des déchets urbains.

ARTICLE NAF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable et eaux usées : Toute construction, ou installation doit étre desservie par un
réseau de distribution d'eau potable et par un 1eseau d'égouts évacuant directement €t sans aucune
stagnation les eaux usées de toute nature.

En cas d'absence de réseau et a4 titre provisoire, jusqu'a sa construction, toutes les eaux et
matiéres usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement conformément aux exigences des
textes réglementaires.

2. Eaux pluviales : Les aménagements doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement normal
des eaux pluviales vers les ouvrages publics récepteurs.

ARTICLE NAF 5 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Non réglementées.
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ARTICLE NAF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent éwre implantées au-dela des marges de recul spéciales indiquées sur les |
documents graphiques. A défaut d’indications, les constructions doivent éwre implantées & une distarice 3
L

minimale de : .t .
- 35 métres par rapport & I'axe de la RD 572, rrer
- 15 metres par rapport & I’axe des routes départementales, a7

- 4 metres par rapport i ['alignement des voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privies ;,
ouvertes  la circulation générale. ’

LI )
®
®
. o e
L L]
> 220 .

Ces régles sont sans objet en cas d’aménagement d’un batiment existant.

ARTICLE NAF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AYX’:
LIMITES SEPARATIVES ..

2 .
: * L] @

Les constructions doivent &tre implantées A une distance minimale des limites séparatives égale a CINQ '
métres (5 m).

ARTICLE NAF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre implantés de telle

maniére que les baies éclairant les pidces ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui & 'appui
de ces baies, serait vu sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Pour les parties de constructions en vis-3-vis, qui ne comportent pas de baies éclairant des piéces habitables,
les distances calculées comme ci-dessus peuvent étre réduites sans &tre inférieures & 3 metres.

ARTICLE NAF 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE NAF 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles, du sol naturel a I’égout de la couverture, est limitée a 7,5 meétres.
Elle pourra étre augmentée dans le cas d'une mise hors d’eau du bitiment par construction d’un vide
sanitaire. Cette limite dans les mémes conditions est portée & 9 metres pour les constructions publiques.
ARTICLE NAF 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sols ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou 2 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu' a la
conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE NAF 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &ue
assuré en dehors des voies publiques ou privées sur les emplacements prévus a cet effet. Les zones de
manceuvre doivent étre indépendantes des voies publiques.

Pour application de cet article, la définition de la surface de plancher hors ceuvre nette (S.H.O.N.) est
celle donnée par I'article R.112-2 du Code de I'Urbanisme.

Il est exigé pour les établissements recevant du public, salles de spectacles, réunions, etc. : 1 place de
stationnement pour 4 personnes pouvant étre accueillies.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle qui vaut pour les
activités auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.
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A ces espaces 2 aménager pour le stationnement des véhicules individuels, s’ajoutent les espaces a réserver
pour le stationnement des véhicules utilitaires nécessaires 2 I'activité de ces établissements.

ARTICLE NAF 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS .

Les constructions, voie d'accés et toutes utilisations du sol admises a I'Article NAF2, doivent éue’ ]
1mplantées de maniere 2 préserver les plantauons existantes. Dans la mesure ou l'abattage d albies:
s'avererait mdlspensable ceux-ci devront étre soit transplaniés, soit remplacés. Les aires de statlom’fnaent |

I'air libre doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour deux emplacements. .

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL .

¢ o o
. @ ¢ beee
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ARTICLE NAF 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

-
-

s g

s

- s

Le COS est fixé a 0,05
ARTICLE NAF 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non autorisé.
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1] i

hesses naturelles 4 protéger en raison notamment

SECTION 1 - NATURE DE I’CCCUPATION ET DE L’UTILI I :
ARTICLE NC 1 . OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES .,
1.3 - Cas général © N - admi ] a1 ilisati d 1.soi i el
~.+ =185 genera. @ Ne sont admises gue les occupations et utilisations du sol -spivantes que si_elles
respectent les conditions ci-aprés : I
2 2
a) Dans l'intérét de l'exploitation agricole : Trras e

- Les constructions & caractére fonctionnel autres qu'a usage d'habitation, lorsqu'elles sont ‘directernent
liées ou nécessaires & l'exploitation. I

- Les constructions des organisations agricoles & forme collective (coopératives, SICA) lorsqu'elles
concernent la production, le stockage, le traitement et la commercialisation des produits agricoles.

- Les constructions 4 usage d'habitation nécessaires  l'exercice ou au maintien de l'exploitation et

notamment le logement de l'exploitant et des employés.

b) Les gites ruraux, ou autres hébergements touristiques, dont l'aménagement dans les constructions
existantes sans changement de volume constitue un complément de l'exploitation et n'entraine quun
changement limité de destination.

c) Les piscines et auires équipements de loisirs (tennis par exemple) privatifs lorsqu'ils sont situés &
proximité d'un batiment 4 usage d'habitation.

d) Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics.

Tn +Aalsnnt: oo
la réalisation des

i

2

o

5

¢

e) Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient nécessair
occupations et utilisations du sol admises dans la zone. :

f) L'aménagement et l'extension mesurée, sans changement de destination et sans création de logement, des
constructions existantes, 4 la date d'approbation du présent document, & usage non agricole, leurs annexes,
dépendances, piscines, tennis. En outre la superficie hors ceuvie nette totale des constructions & usage
d'habitation ne doit pas excéder 250 m2. -

g) Les changements de destination des bAtiments lorsque ces changements restent liés & l'exercice de
I'exploitation agricole ;

h) Les travaux de rénovation et de réhabilitation des éléments de batis repérés aux plans de zonage au tite
de I"article L..123-1 7° du Code de 1'Urbanisme sont autorisés, & condition gu’ils soient réalisés en préservant
les formes, volumes et hauteurs existantes des constructions identifi€es. Les travaux entrepris sur ces
batiments devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites constructions.

1.z~ Deans ia zone NCi : secieur comrespondant au risque engendré par les débordements de la
Touloubre, sous la condition qu’ils ne fassent pas obstacle & I’écoulement des eaux et n’aggravent pas les
risques et leurs effets et respectent les prescriptions ci-apres, sont admis :

- les infrastructures publiques et travaux nécessaires i leur réalisation,
- les terrains de plein air, de sports et de loisirs, au niveaun du sol, & I'exclusion de toute

construction, :
- les installations et travaux divers destinés & améliorer I'écoulement ou le stockage des

eaux, ou a réduire le risque,

- les réseaux d’irrigation et de drainage avec bassins d’orage destinés & compenser les
etfets sur I’écoulement des eaux,-ces bassins devant &tre congus pour résister & I’érosion
et aux affouillement,

- les clotures grillagées 2 large maille (150 mm x 150 mm minimum) ou & maille de taille
croissante vers le haut (espacement minimum des fils verticaux de 150 mm) sans aucun
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mur bahut de soubassement. Tout autre type de grillage et toute cldture végétale sont
interdits,

les surélévalions mesurées des constructions existantes, sans augimentation de 1’ em prise

au sol,

Pextension, le réaménagement et la rénovation des constructions existantes sont .
autorisées s'ils vont dans le sens d’une mise en sécurité et si "emprise au sol ; -, )
supplémentaire éventuelle est inférieure & 20 m2. ' i

1

1
s
w O

Les constructions nouvelles doivent en outre respecter les prescriptions suivantes :

z) Niveau de planchers : Le plancher le plus bas ne doit pas Eue réalisé 4 moins de 1 m au-dessus duw i,
point le plus haut du sol sur Femprise de la construction. 5 s

w

) Remblzais : Les remblais doivent &tre strictement limités 4 I'emprise des constructions et élie congus
pour résister a la pression hydraulique, & I'érosion et aux effets des affouillements. Lol

©

lantation de comsiructions : Les constructions ou extensions doivent étre implantées de fagon -

a) Imp

minimiser les obstacles supplémentaires & 'écoulement des eaux. S
2) Stationnerent : L’ aménagement d'aires de stationnement de plein air ou de constructions & usage de
garages situées au-dessus du terrain naturel est interdit,
f) L’ernprise de lz construction sur la partie inondable du_ terrain support du projet ne doit pas éte
supérieure a4 30% de cette surface inondable.

Toutes les occupations et utilisations du sols non mentionnées  'article NC1 sont interdites.

SECTION 2 - CONDITIONS DE I’ G CCUPATION DU SOL

{

£RT

YOE ™ ) A - | ST ONTFT T
ARTICLE NC3- ACCES ET VOIRIE

L.t

[y

3.1 - Dessertes (voies et servitudes de passage) :

a) Pour €ure constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée. Les terrains qui ne
“disposent pas dune desserte sur voie publique ou privée doivent bénéficier d'un passage aménagé sur fond

voisin (servitude de passage).

b) Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies publiques ou privées et des servitudes de
passage doivent Eire adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

3.2 - Acces : En application de l'article R.111-4 2° et dernier alinéa, le permis de construire peut tre refusé
si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment de la position des accds, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. Le nombre des acces sur les voies publiques
peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accds soit établi sur Ia voie ot la géne pour la
circulation est la moindre.

3.3 - Lesacces et la voirie doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie et de protection civile.

ARTICLE NC ¢ - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable et assainissement des eaux usées : Toute occupation et utilisation du sol admise doit &te
raccordée aux réseaux publics d’eau potable et d’assainissement des eaux usées. A défaut de résean public
dalimentation en eau potable, lalimentation en eau par puit ou forage est admise. Tout travaux de
branchement 4 un réseau d'alimentation en ean potable, non destinés 4 desservir une installation existante ou

autorisée, sont interdits.
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A défaut de réseau public d'assainissement, ou lorsque le raccordement s'avérerait impossible, un dispositif
d'assainissement individuel, conforme a la réglementation sanitaire en vigueur, est admis. L'évacuation d'eaux
usées, traitées ou non traitées, dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales est interdite.

4.2 - Baux pluviales: Si le réseau existe, les aménagements doivent étre tels qu'ils garantissent Eéconlerhent
normal des eaux pluviales. En l'absence de réseau, les constructions ne peuvent étre autorisées que i le
constructeur réalise les aménagements nécessaires au libie écoulement des eaux, compie tenu  dés
caractéristiques des exutoires. TS ’

A I D

ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

u

ARTICLE NC ¢ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUY
AUX EMPRISES PUBLIQUES

6.1 — Toute construction doit étre implantée au deld de la marge de reculement figurant au docamehs
graphique ou, a défaut, & une distance de l'alignement ou de la limite d'emprise des voies privées ou de la
limite se substituant & l'alignement au titre d'emplacement éservé, au moins égale 2 5 métres. Dans tous les
cas, les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 10 métres de 1'axe des voies.

{

2

6.2 - Cours d'eau et canaux : Aucune construction ne peut &tre implantée 3 moins de 4 metres de la créte de
la cuvette, au niveau du terrain naturel et sur chaque rive d'un ouvrage.

6.3 - L'entretien, I'extension, la transformation, le changement de destination, la réhabilitation et
I'amélioration architecturale des constructions existantes, sans création de SHON, sont autorisés dans les

marges de reculement.

6.4 - Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics. .

ABRTICLE NC7-ITMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMIITES SEFARATIVES

Bl PA

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction (y compris les serres) au point de la
limite qui en est la plus proche doit &ire au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux

points, sans pouvoir étre inférieure 4 4 métees.
ON DES CONSTRUCTIONS LES UNES PA
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RTECLE NC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTION

N

{

10.1 - Conditions sénérales :

a) La hauteur des constructions définie au 10.2 ci-apies est mesurée au pied du bitiment, en toul point de
la fagade, du sol existant avant travaux jusqu’au niveau de 1’égout du toit, ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures lies aux établissements agricoles exclues.

b) Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement des installations, & I'exception des cheminées, ne doivent en aucun cas dépasser la hauieur

~

admise de plus de 2 métres. Sont autorisés, en outre, tous travaux d’équipement technique 2 effectuer en
adjonction ou au-dessus de la partie d’un batiment existant qui dépasse la hauteur admise.
10.2 - Hauteur maximale :

La hauteur des constructions 2 usage d'habitation ne doit pas excéder 7 mewes. La hauteur des autres
constructions ne doit pas excéder 10 metres.
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ARTICLE BRC 11 - ASPECT LN s
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11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter un agpect compatible avec le caracitre
ou I'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels.

> 2

oo

11.2 - Toitures : Les toitures sont simples, généralement 4 deux pentes opposées. La pente de lastojture
doit étre sensiblement identique A celles des toitures des constructions avoisinantes. saes, 01,

11.3 - Fagades : Sont interdites, les imitations de matériaux telles que faux moellons de pierres; fausses
briques, faux pans de bois, ainsi que l'emploi 4 nu en parement de matériaux tels que carreaux de plaué
agglomérés ou briques creuses non revétus ou non enduits. La couleur des matériaux de construction ou des
enduits doit sharmoniser avec celles des constructions avoisinantes. Les enduits sont le plus fin*gossible. | |

11.4 - Clowres : Les clotures sont aussi discrétes que possible. Elles doivent 8ue constituées , par des
© grillages & claire-voie sans mur bahut. Seules les clotures des terraing 2 usage non agricole el atienant aux
constructions a usage d'habitation peuvent &tre constituées par un mur bahut de 0,50 metre &u maximum
surmonté d'un grillage 2 claire-voie. La hauteur cumulée du mur et du grillage ne peut excéder 2 meétrgs.-La
hauteur des portails doit éwre identique  celle des clomres. Une marge de 0,50 métres supplémentaire est

admise pour les piliers.
12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes 3 la circulation générale.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

PO ) h

Les espaces boisés classés figurant au plan sont sourmis aux dispositions de l'ariicle L.130-1 et suivants
du Code de I'urbanisme.

Les €léments végétaux repérés aux plans de zonage au titre de Iarticle L.123-1 7° du Code de ['Urbanisme
doivent ue conservés. Leur taille et entretien régulier est autorisé. Le renouvellement des individus malades
est possible, chaque arbre malade déposé doit &tre remplacé par un individu dont la hauteur 3 la plantation

doit étre au minimum de 3 métres,.

1

IBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

SECTION S - POSSIBILITE

NT DPOCCUPATION DU SCL

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D*QCCUPATION DU SOL
Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

Caractere de ia zone :

*®
£ 2
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La zone ND comprend les parties du territoire communal dont le maintien en I'état naturel doit étre assur€.
Elle comprend trois secteurs : L .

-ND 1 : Protection intégrale
-ND 2 : Activités légéres de loisirs et extension des activités hdtelieres existantes. .
-ND 3 : Activités socio-culturelles et cultuelles.

L]

2 ¥ ®
»
»
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SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION Dt SQL:

LY S

ARTICLE ND 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
Sont autorisés

- Les constructions et installations strictement nécessaires 2 l'entretien des exploitations et domaines, ainsi
qu'a la protection et l'entretien du milieu naturel, & condition qu'elles n'entrainent aucune possibilité nouvelle
de résidences ou d'activités.

-

- Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics.

Sont autorisées aux conditions ci-dessous :

- L’extension des constructions A usage d’habitation existantes a la date d’approbation du présent
P.O.S. dans la limite de 20% de la surface de plancher existante et sans excéder 250 m2.

- L’aménagement et I’extension limitée des constructions a usage agricole, sylvicole et cynégétique,
sans changement d’affectation ni augmentation du nombre de logements ;

- Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation
. des occupations et utilisations du sol admises dans la zone et 3 condition qu'ils ne comprometient pas la
stabilité des sols, 'écoulement des eaux ou la qualité de la nappe, et quils ne portent pas atieinte au
caractére du site.

- Les travaux de rénovation et de réhabilitation des éléments de bétis repérés aux plans de zonage au
titre de I’article L.123-1 7° du Code de 1'Urbanisme sont autorisés, 2 condition qu’ils soient réalisés en
préservant les formes, volumes et hauteurs existantes des constructions identifiées. Les travaux entrepris
sur ces batiments devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites constructions.

- Dans le secteur ND2, I’extension dans la Limite de 40% de la surface de plancher existante, des
établissements hoteliers existants et les installations légeres nécessaires 2 1’équipement touristique et de
loisirs.

- Dans le secteur ND3, les activités socio-culturelles et cultﬁelles.
ARTICLE ND 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sols non mentionnées a I'article ND1 sont interdites.
SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE ND 3 - ACCES ET VOIRIE |

1- Acces : Les acces sur les voies publiques doivent éire aménagés de maniCre a ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générale; ils doivent satisfaire aux besoins des constructions
projetées notamment en ce qui concerne les possibilités d’intervention des services publics.
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L’entrée de la propriéw doit étre 1mplantée avec un retrait suffisant par rapport a I’alignement pour
dégager la visibilité et pour permettre aux véhicules d’évoluer et, au besoin, de stationner en dehors de la
voie publigue.

o - . * .
2 - Voirie : Seules peuvent &tre créées les voies privées nécessaires 2 la desserte des exploftations et +°
domaines visés a I"article ND2. .

* o
* s P

[ .
L4

vow

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX B

1 - Eau potable : Toute construction 2 usage d’habitation, tout établissement ou installation abritant .
des activités ou des loisirs doivent étre alimentés en eau potable. Traa e .

I . %9
»
"0.

2 - Assainissement des eaux usées : A défaut de branchement 2 un réseau public, les eaux gt maueres- .

usées doivent €tre raccordées par canalisations souterraines 4 des dispositifs confoxmgs A*la,*
réglementation en vigueur. o .

.
.
LY

ARTICLE ND 5 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS
~Non réglementées.

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Dans le secteur ND1, les constructions doivent étre implantées 4 une distance minimale des limites
de I’emprise indiquée aux documents graphiques, égale a 10 métres.

A défaut d’emprise 1nd1quee au plan, les constructions doivent étre implantées i une distance minimale
de I'axe de la voie égale a 20 metres.

2 -Dans le secteur ND2, les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 4 métres
des limites de 'emprise des voies indiquées aux documents graphiques, cette distance pouvant étre réduite
pour I’extension des bitiments existants dans la bande des 4 métres.

- Dans les secteurs ND1 et ND2, les constructions doxvent ére implantées 4 15 meétres au minimum
de l’axe de la Touloubre.

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées 4 une distance minimale des limites séparatives, égale & 4 m.

ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus ne doit pas 8ure inférieure a 4 métres.
ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé. |
ARTICLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur a I’égout de la couverture ne doit pas dépasser :
Habitations:

- 3,50 metres en ND1 ;
- 7,50 meétres en ND 2 et ND 3.

Autres constructions:

-7.50 métresen ND 1 ;
- 10,50 metres en ND 2 et ND 3.
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ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR
Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter afteinie an  °.
caractére ou 2 I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi,qu@a la
conservation des perspectives monumentales. . :

.
T8y M
v

Clotures: les clbtures et portails doivent éwre de formes simples ; leur hauteur visible ne doit pas’
dépasser 2 metres. -

Seules sont autorisées kes clotures grillagées, transparentes ou 4 écran végétal, sans aucpn. partie, |

magonnée autre qu’un mur bahut dont la hauteur ne doit pas dépasser 0,60 métre. N T
Toutefois, en limite séparative, les clotures pleines sont tolérées sous réserve qu"eues soient 'copsfruﬁss .:

en un matériau unique et qu’elles s’intégrent a Iarchitecture environnante; dans ce cas, la hautéur* yisible ,

est limitée & 1,50 metre. s

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement nécessaire aux installations autorisées doit &tre aménagé en dehors des voies
publiques. :

Le nombre d’aires de stationnement ne doit.pas éire inférieur & 1 place par chambre et 1 place pour 10m2
de salle de restaurant pour les hdtels et restaurants, 2 places par logement pour les habitations.

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des espaces verts plantés d’arbres de haute tige (2 metres) ou de fruitiers représentant le quart de la
surface de la parcelle doivent étre aménagés. Les aires de stationnement 2 I’air libre doivent éure plantées a
raison de un sujet de haute tige pour deux emplacements.

Les plantations existantes doivent figurer au plan de 1’état des licux dressé avant travaux et doivent éuwe
maintenues. Toutefois, en cas de nécessité, les arbres abattus doivent &tre remplacés par des plantations
équivalentes.

Les espaces figurant aux documents graphiques comme espaces boisés classés sont soumis aux
dispositions de I'article L.130-1 du Code de I’Urbanisme.

Les éléments végétaux repérés aux plans de zonage au titre de I’article L..123-1 7° du Code de 1'Urbanisme
doivent étre conservés. Leur taille et entretien régulier est autorisé. Le renouvellement des individus
malades est possible, chaque arbre malade déposé doit &tre remplacé par un individu dont la hauteur a la
plantation doit étre au minimum de 3 meétres.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Dans le secteur ND 1 : sans objet.

Dans le secteur ND 2, le C.O.S. est fixé 4 0,01 pour les activités de loisirs.

Dans le secteur ND 3, le C.0.S. est fixé a 0,08. |

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non autorisé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NDi

Zone & protéger en raison de 1’existence d’un risque d’inondation élevé.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE NDi 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont autorisés : .
®

- les travaux d’entretien et de gestion normaux des biens, A

- les aménagements des constructions existantes ne conduisant pas 4 une augmentation des risques dela -
population exposée, ou a une création de nouveaux risques,

- la reconstruction ou la réparation des biens sinistrés sous réserve qu’elles aient pour effet d’améliorer la
sécurité des personnes et des biens,

- la démolition ou la modification des ouvrages jouant un rdle de protection contre les crues n’est
autorisée que si une étude a démontré I’absence d’effets sur les crues des travaux 2 réaliser.

Sont en outre admis, & condition qu’ils ne fassent pas obstacle 2 I'écoulement des réseaux et n’aggravent

pas les risques et leurs effets :

- les infrastructures publiques et travaux nécessaires 2 leur réalisation,

- les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics,

- les terrains de plein air, de sports et de loisirs, au niveau du sol, 4 I’exclusion de toute construction,

- les infrastructures publiques et travaux nécessaires 2 leur réalisation,

- lesterrains de plein air, de sports et de loisirs, au niveau du sol, & I’exclusion de toute construction,

- les installations et travaux divers destinés & améliorer I’écoulement ou le stockage des eaux, ou & réduire
le risque,

- les réseaux d’irrigation et de drainage avec bassins d’orage destinés & compenser les effets sur
P’écoulement des eaux, ces bassins devant étre congus pour résister & 1’érosion et aux affouillements,

- les clotures constituées au maximum de trois fils superposés d’au moins 50 cm, avec poteaux distants
d’au moins 2 m, de maniére & permettre u libre écoulement des eaux.

- les surélévations mesurées des constructions existantes, sans augmentation de 1’emprise au sol,

- "augmentation de moins de 10 m2 d’emprise au sol des bitiments existants, visant 4 la création de
locaux 2 usage sanitaire, technique ou de loisir, ou permettant des accs de sécurité.

ARTICLE NDi 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et modes d’utilisation du sol non autorisées & I'article NDi 1 et
notamment les travaux, remblais, constructions nouvelles et installations de quelque nature qu’ils soient.

SECTION I1 - CONDITIONS DE 1.’”OCCUPATION DU SOL

ARTICLES NDi 3 - ACCES ET VOIRIE
Néant.

ARTICLE NDi 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant.

ARTICLE NDi 5 - CARACTERISTIQUS DES TERRAINS

Néant.
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ARTICLE NDji 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES,
EMPRISES PUBLIQUES ET COURS D’EAU

Néant, PR
ARTICLE NDi_7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOlg’f AUX **
LIMITES SEPARATIVES ‘ A
Néant. A
ARTICLE NDi_8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ;:
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE REN
Néant. TR

&
 »

t 8 4

2 e,

ARTICLE NDi 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.
ARTICLE NDi 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE NDj 11 - ASPECT EXTERIEUR

Néant.
ARTICLE NDi 12 - STATIONNEMENT -

Néant.
ARTICLE NDi 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS. ESPACES BOISES CLASSES

Néant.

SECTION II - POSSIBILITES.MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NDij 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Néant,

ARTICLE NDi 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Néant.
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